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	АДМИНИСТРАЦИЯ ОПАРИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ОПАРИНСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	03.02.2021
	№
	22

	пгт Опарино 



Об установлении размера платы за пользование жилым помещением

(платы за наём), платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых  помещений  по  договорам  социального  найма  и  договорам  найма  жилых помещений  муниципального  жилищного фонда,  размера  платы за  содержание  жилого  помещения  для  собственников  жилых  помещений,  которые  не приняли  решение  о выборе способа управления  многоквартирным домом

В соответствии  с пунктом 3 статьи 156, пункта  4  статьи  158, статьи 154  Жилищного  кодекса  Российской  Федерации,  частью 1 пунктами 4 и 4.1 статьи 17, частью 10 пунктом 6 статьи 35 Федерального  закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 N 668/пр, администрация Опаринского городского поселения ПОСТАНОВЛЯЕТ:


1. Утвердить Положение о расчёте платы за пользование жилым помещением (плату за наём) помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда. (Приложение 1). 

2. Утвердить плату за содержание  жилого помещения в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений муниципального жилого фонда и для собственников жилых помещений, которые на общем собрании не приняли решение  о выборе способа управления  многоквартирным домом на территории Опаринского городского поселения согласно методике расчёта платы за наём жилого помещения с 01.01.2021 по 31.12.2021 года  (Приложение 2).
 3.  Настоящее постановление распространяется на правоотношения, возникшие с 1 января 2021 года.
Глава администрации

Опаринского городского поселения
                                               О.А. Ванатова
                                                          Приложение № 1
                                                                                      к постановлению администрации

     Опаринского городского
                                                                                       поселения

                                       

                               от  03.02.2021     №   22                                                                  

Положение 

о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений  по  договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, находящегося в собственности администрации Опаринского городского поселения Опаринского района Кировской области

 

 

1.Общие положения
1.1. Настоящее Положение расчёте размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного Кодекса  Российской Федерации,  в соответствии с Методическими  указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными  Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр и устанавливает порядок определения размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, расположенного в муниципальном образовании Опаринское городское поселение Опаринского района Кировской области.

      
1.2. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) устанавливается в размере, определяемом в зависимости от качества и степени благоустройства жилого помещения, месторасположения многоквартирного или жилого дома, исходя из занимаемой общей площади  жилого помещения, и устанавливается за 1кв.м.

1.3. При установлении размера платы за наем жилого помещения учтены положения части 5 статьи 156 Жилищного кодекса, согласно которым установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
1.4. Размер платы за наем определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

1.5. Плата за наем рассчитывается за каждый полный период, равный месяцу. При расчете платы за наем за неполный период (месяц) расчет производится пропорционально количеству календарных дней этого неполного периода (месяца)
2. Порядок расчёта размера платы за наем жилого помещения
2.1. Размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Пнj = Нб x Кj x Кc x Пj, где

Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кc - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2.Базовый размер платы за наем жилого помещения 

определяется по формуле 2:

 НБ = СРС x 0,001, где

 НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

           2.3.СРС - средняя цена 1кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма, определяется по актуальным данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).  В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется либо средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации, либо данные Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Кировской области. 

  Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья, принимаемая для расчета базового размера платы за наем жилого помещения, утверждается постановлением администрации Опаринского городского поселения.

           2.4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
2. 4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

2.4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:

Кj = (К1+К2+К3) : 3, где

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, характеризующий месторасположение дома

Параметры оценки потребительских свойств жилья
	
	
	

	Коэффициенты
	Параметры оценки потребительских свойств жилья
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения К1
	Год постройки

1. После 1999 г. постройки
	1,0

	
	2. До 1999 года постройки (включительно)
	0,9

	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения

К2
	1. Уровень благоустройства:

централизованное водоснабжение, центральная или местная канализация (в т.ч. выгребные ямы), централизованное отопление, электроснабжение
	1,0

	
	2. При отсутствии одного или нескольких  видов благоустройства
	0,9

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома К3
	1. пгт. Опарино
	1

	
	2. п. Чурсья
	0,9

	
	3. п. Латышский
	0,9

	
	4. с. Молома
	0,9


2.5.  Величина коэффициента соответствия платы Кс устанавливается в размере 0,01.

2.6. Плата за наем не взимается:


2.6.1. в общежитиях;


2.6.2. в домах с износом 65% и более.

_____________________ 
Е.Н. Чеснокова 

                                                                                      Приложение № 2 








         к постановлению администрации

         
         Опаринского городского                  

                    поселения

                                                                                       от  03.02.2021     №   22                                                                  
Размер платы за наем и текущий ремонт  жилого помещения в

зависимости от качества и благоустройства жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилого фонда для собственников жилых помещений, которые на общем собрании не приняли решение  о выборе способа управления многоквартирным домом  
с 01.01. 2021 г. – 31.12. 2021 г.
	Коэффициенты для расчета
	Дома блокированной застройки с пониженной степенью благоустройства (электрические сети, водопроводные сети)
	Индивидуальные жилые дома и жилые помещения с пониженной степенью благоустройства (электрические сети, водопроводные сети)
	Средняя стоимость найма 1 кв. метра площади

	
	кирпич
	дерево
	кирпич
	дерево
	

	НБ
	39,59
	39,59
	39,59
	39,59
	

	Кj
	0,94
	0,91
	0,93
	0,9
	

	К1
	1,0
	0,91
	1,0
	0,91
	

	К2
	0,91
	0,91
	0,89
	0,89
	

	К3
	0,91
	0,91
	0,91
	0,91
	

	: 3
	3
	3
	3
	3
	

	Кс
	0,028
	0,028
	0,028
	0,028
	

	Стоимость найма
1
кв.м общей S жилого помещения в руб.
	1,04
	1,01
	1,03
	0,99
	1,02


________________________ 

Е.Н. Чеснокова

















